Xac Nhan ba bugc Théng Bao

Ban sao clia dai dién - Gil trong ho so

(Viét chii hoa tén ho ngudi cé mon bai)

(Tén clha cong ty)

Luat phap Nebraska doi hdi ring moi ngudi c6 mén
bai, du 1a ngugdi moi gidi hoac nhan vién ban hang, phai
thong bdo cho bat cli va moi ngudi nao cé thé la than
chd hodc khach hang vé cac trach nhiém cla van
phong trong céc giao dich bat dong san.

1. Ngudgi c6 mén bai da théng bao cho tbi/ching
t6i rang ngudi cé moén bai sé gil vai tro la:

Paidién hitu han clia ngudi mua

Pai dién hiiu han clia ngugi ban (can co giao
keo)

Dai dién hitu han hai bén (can cé giao kéo)
Dai dién theo thudng luat clia

(xac dinh ngudi ban hoac ngudi mua, va can co
giao kéo)

VA
2. Ngugicé mon bai da théng bao cho téi/ching
t6i rang ngudi c6 mdn bai sé cung ting cac dich
vu moi gidi cho toi/chung t6i vdi tu cach:

Théan chu, dai dién cho téi/ching toi
Khach hang, khéng dai dién cho téi/chung toi

TAI LIEU NAY KHONG LA MOT HGP PONG

Khi ky tén dudi day, t6i x4c nhan rang t6i da nhan dugc
cac thong tin cé trong tap tai liéu “Cac quan hé moi gidi
trong cac giao dich vé dia 6¢” (“Brokerage Relationships
in Real Estate Transactions”) va réng tai liéu da ducc
dua cho t6i vao dip sé6m va tién nhat trong hoadc theo
sau lan ti€p xuc that su dau tién vai téi va, hon niia, néu
¢, v@i tu cach la moét khach hang, ngudi cé mon baicéd
tén trong mau nay da trao cho t6i danh sach nhiing
cdéng viéc ma ngudi nay cé thé lam cho t6i.

(Chi ky than ch hodc khach hang)  (Ngay)

(Viét chii hoa tén ho than chl ho&c khach hang)

(Chii ky than chll hoac khach hang) (Ngay)

(Viéttén ho than chl hodc khach hang)

Théng Tin Téng Quat

Nhiing nha moi gidi dia 6¢ c6 mén bai tai Nebraska va
nhiing phuy td moi gidi va ban hang ctia ho, theo luat
phap, déu phai tiét 16 loai trach nhiém hoac dich vu
mbi giéi ma ho cung tGing cho ngudi mua, ngudi thué,
ngudi ban hodc chd dat trong mét cudc giao dich dia
6c¢. Nhiing ngudi mua, ngudi thué, ngudi ban hodc chl
dat déu cé thé 1a than chl hodc khach hang clia ngudi
c6 mon bai. Than chi cla ngudi c6 mon bai la mot
ngudi hodc thuc thé cé giao dich moi gidi véi ngudi cé
mon bai d6. Khach hang clia ngudi c6 mon bai lién
quan dén mot giao dich dia 6¢ 1a mét ngudi hoic thuc
thé khong c6 giao dich méi gidi véi ngudi cé moén bai
dé va khéng dugc dai dién bGi bat cii ngudi c6 mon bai
nao khac.
C6 nhiéu loai quan hé hoc trach nhiém méi gigi, ma
quy vi, du 1a mét than chl hodc khach hang, nén hiéu
khi ngudi c6 mén bai b4t dau cung ting cac dich vy moi
giGi cho quy vi trong mot giao dich dia 6¢c. Cac loai
quan hé nay la: 1) Van phong hiiu han cho ngudi mua;
2) Van phong hiiu han cho ngudi thué; 3) Van phong
hiiu han cho ngudi ban; 4) Van phong hiiu han cho chi
dat; 5) Van phong hiiu han cho hai bén; va 6) Van
phong theo thudng luat.
Ngudi c6 mén bai, khi cung ting cac dich vy moi gigi
cho quy vi hodc cung tng cac dich vu méi gidi vé mét
tai san ca biét, phai tiét 16 mot sé di kién vé quan hé
moi gidi clia ho trong viéc giao dich. Cac dii kién nay
phai dugc tiét 16 khi c6 co hdi sém va tién nhéat trong
ho#c theo sau lan ti€p xudc that sy dau tién véi ngudi
mua, ngudi thué, ngudi ban hodc chl dat nao khong cé
giao kéo moi gidi véi moét ngudi cé mon bai khac.

Moi ngudi c6 mén bai dia 6¢ cung ting cac dich vy moi

giGi déu la nhiing dai dién hiiu han ctia ngusi mua hoac

ngudi thué (KHONG CAN GIAO KEO) trui phi:

1. ngudicé mon baida cé giao keo véi mot ngudi mua
(thda thuan liét ké) hodc mot chi dat (thda thuan
quan ly hoac cho thué) dé doéng vai tro dai dién hiiu
han cho ngudi mua hodc chd dat;

2. ngudi cé mon bai dang cung ting cac dich vu mbi
gidi nhu moét phuy ta clla mét ngudi moi gidi khac co
giao dich véi mot than chd;

3. ngudi cé mon bai dang cung ting cac dich vy moi
gidi theo giao keo cé van phong dai dién hai bén;
hoac

4. ngudicé modn bai dang thi hanh giao kéo theo thudng
luat véi métthan chi.

3 cudi mbi muc trong bén muc cda tai liéu nay, cac
nha méi gi6i c6 nhitng khodng tréng dé ghi vao céc
théng tin cu thé vé céc quan hé mai gidi trén day ma
cbng ty clia ho ¢4, va xac dinh nhiing dich vu nao ma
ho ¢6 thé cung ting trong pham vi cia mdi quan hé giao
dich. Céac phan phu troi cia ngudi méi gidi trong tai
liéu nay dugc phan biét bang loai chii in va dudc thé7m
vao ngoai nhiing gi d& dugc soan va chép thuan b&i Uy
Ban Dia Oc Nebraska.

Van Phong Pai Dién Ngudi Mua

Pai dién hitu han cl@a ngudi mua la moét ngudi dai
dién cho ngudi mua. Mot ngudi co6 mon bai dia 6c la
mot dai dién hitu han clia ngudi mua trii phi moét trong
céc giao kéo ho&c gidy ung thuan mo ta trong tai liéu
nay c6 hiéu lyc. Van phong dai dién ngudi mua ciling
c6 thé dudc tao ra bang giao kéo gitta quy vi va ngusi
moi giGi dia 6¢c. Mot dai dién hiiu han clia ngudi mua,
ngoai viéc thi hanh cac diéu khoan ghi trong bat cu
giao kéo nao da cé vdi ngudi mua, sé x dung nang
khi€u va sy cham lo hgp ly cho ngudi mua va xem
trong cac quyén Igi clia ngudi mua vdi long tin tudng,
trung thanh va phuc vu cao nhat. Mét dai dién hiiu han
clla ngudi mua tim toi gia ca va cac diéu khoan ma
ngudi mua chdp nhan; dua trinh mot cach kip thdi moi
gia ca trén gidy td cho ngudi mua xem va dua trinh mot
cach kip thdi moi gia ca clia ngudi mua khi giao dich;
tiét 16, bang van thu, cho ngudi mua moi dii kién khéng
thuan Igi ma dai dién hiiu han that sy biét dugc; va
khuyé&n cao ngudi mua co6 dugc I8i ¢6 van chuyén moén
vé nhiing van dé ngoai kha nang chuyén mén clia ngudi
dai dién hiiu han nay. Daidién hiiu han clia ngudi mua
phai ghi nhan moi s6 tién va tai sdn da nhan va phai
tuan hanh moi luat 1é va quy dinh cia lién bang, tiéu
bang va dia phuong.

Dai dién hiiu han clia ngudi mua sé khang tiét 16 bat cu
théng tin bi mat nao vé ngudi mua tri phi luat phap yéu
cau, hodc néu khong tiét 16 thi sé bi xem la dai dién
gian doi.

Pai dién hitu han clia ngusi mua cé thé gid lai va tra
tién nhitng ngudi mai giéi khac lam phuy ta méi gidi chi
khinao cé gidy ung thuan clia ngudi mua. (Cac phu ta
cé cac bdn phan va trach nhiém tuong ty nhu cla dai
dién hitu han cGia ngudi mua).

Pai dién hiiu han clia ngudi mua cé thé cho nhiing
ngudi mua khac xem mot tai san va gidp ho mua dugc
tai s&n nay, ma khong vi pham bat cii nhiém vy hoic
bén phan nao déi véi than chi cia minh.

Pai dién hiiu han clia ngudi mua khéng c6 nhiém vu
hodc b8n phan nao ddi véi khach hang (ngudi ban)
trr phi phai tiét 16, bang van thu, moi dit kién khéng
thuén Igi ma ngudi cé mén bai da that sy biét. Cac di
kien khong thuan Igi cé thé bao gém kha nang tai chanh
clia ngudi mua trong viéc thi hanh cac diéu khoan cla
giao keo.

Dai dién hiiu han cla ngudi mua ciing phai cu xt mot
cach luong thién va céng bang trong khi giao dich vai
nguadi ban.

Pai dién hiiu han clia ngudi mua khong cé trach nhiém
diéu tra riéng biét vé tinh trang tai chanh cla ngugi
mua dé c6 Igi cho ngudi ban, hodc kiém chiing riéng
biét su chinh xac hoac day di clia cac 16i khai do ngudi
mua hodc nhan vién thanh tra biét 1ap dua ra.

Dai dién hiiu han clia ngudi mua phai, néu ngudi ban
khéng dugc mot ngudi cé mon bai khac dai dién, cung
ung mot danh sach cac céng viéc ma dai dién hiu
han c@ia ngudi mua cé thé thuc hién cho ngudi ban
(khach hang).

Van Phong Pai Dién Ngudi Ban

Pai dién hitu han clia ngudi ban la ngudi da co giao kéo
dai dién cho ngudi ban. Mot dai dién hitu han cla
ngudi ban thi hanh cac diéu khoan ghi trong giao kéo,
s& xU dung nang khi€u va sy cham lo hgp ly cho ngudi
ban va xem trong cac quyén Igi clia ngudi ban véilong
tin tugng, trung thanh va phuc vu cao nhat. M6t dai
dién hitu han clia ngugi ban tim toi gia ca va cac diéu
kho&n ma ngudi ban chdp nhan; dua trinh mot cach kip
thdi moi gia cé trén gidy td cho ngudi ban xem va dua
trinh mét cach kip thGi moi gia ca cta ngudi ban khi
giao dich; ti&t 16, b&ng van thu, cho ngudi ban moi dit
kién khéng thuan Igi ma dai dién hitu han that sy biét
dudc; va khuyén cao ngudi ban c6 dudc I8i cd véan
chuy&n mon vé nhiing vdn dé ngoai kha ning chuyén
mon cla dai dién hitu han nay. Daidién hiiu han cla
ngudi ban phai ghi nhan moi sé tién va tai san da nhan
va phai tudn hanh moi luat 1& va quy dinh cuda lién
bang, tiéu bang va dia phuong.

Dai dién hiiu han cla ngudi ban sé khong dudc ti€t 1o
bat cl théng tin bi mat nao vé ngudi ban trir phi luat
phap yéu cau, hodc néu khéng tié€t 16 thi sé bi xem la
dai dién gian doi.

Pai dién hiiu han clia ngudi ban cé thé giii lai va tra tién
nhiing ngudi moi gidi khac lam phu td méi gidi chi khi
nao co gidy ung thuan clia ngugi ban. (Cac phu ta co
céc bén phan va nhiém vu tugng ty nhu cla dai dién
hitu han cia ngudi ban).



Pai dién hitu han clia ngudi ban cé thé cho xem va
I&n danh sach nhiing tai s&n khac ho&c co gia canh
tranh, ma khéng vi pham bat ci nhiém vy hoic bén
phan nao déi véi ngudi ban.

Dai dién hiiu han clia ngudi ban khéng c6 nhiém vu
ho&dc b&n phan nao déi véi khach hang (ngudi mua)
tri phi phai tiét 16, bang van thu, moi dii kién khéng
thuan Igi ma dai dién hiiu han cla ngudi ban da that
SL_{ bi€t dugc. Mot dii kién khong thuan Igi cé thé bao
gom:

1. céac y&u td nguy hiém do mai sinh &nh hudng dén
tai san va theo luat phap phai tiét 10;

2. tinhtrang ki€n tric cla tai san;

3. céac sy khi€ém khuyé&t vé vat chat trong tai san;

4. céac sy khiém khuyét trong béng khoan cua tai
sén;

5. cdac han ché cu thé d6i v6i kha nang clia ngusi
ban trong viéc thi hanh hgp dong.

Dai dién hiiu han clia ngugi ban cling phai cu x& mot
céch ludng thién va cong béng trong khi giao dich véi
ngudi mua.

Pai dién hitu han clia ngudi ban khéng cé trach nhiém
diéu tra riéng biét vé tai san dé cé Igi cho ngudi mua,
hoac kiém chung riéng biét su chinh xac hoac day du
cla céac I6i khai do ngudi ban hodc nhan vién thanh
tra biétlap duara.

Dai dién hiiu han cta ngudi ban phai, néu ngudi mua
khéng dugc mét ngudi cé moén bai khac dai dién,
cung ting mot danh sach cac cong viéc ma dai dién
hitu han cGia ngudi ban cé thé thuc hién cho ngudi
mua (khach hang).

Van Phong Pai Dién Hitu Han Hai Bén

Van phong dai dién hitu han hai bén, ¢é van thu gidi
thich va ung thudn cla moi bén trong mot vu giao
dich dia 8¢ dang dudc du tri, sé dai dién cho ca ngudi
béan Ian ngudi mua. Ca haibén déu la than chl cla
ngudi cé mon bai.

Pai dién hiiu han hai bén c¢é bdn phan va nhiém vu
tuong ty nhu mot dai dién hiiu han cho ngudi ban va
¢6 bén phan va nhiém vu tuong ty nhu moét dai dién
hitu han cho ngudi mua, ngoai trii nhiing di€éu ghi dudi
day.

M6t dai dién hitu han hai bén c6 thé tiét 16 bat cu di
kién nao cho mdt bén ma bén kia da c6 dugc, néu di
kién nay quan trong ddi vdi vy giao dich hoac than
chu, tuy rang dai dién hiiu han hai bén khéng duoc
ti€t 16 cac diéu sau day ma khéng cé gidy ung thuan
clia than chi khi dii kién nay lién quan dén than chd
nay:

1. ngudi mua sén Iong tra cao han gia duge dé nghi;

2. ngudi ban sén ldng chiu thdp han gia dugc dé
nghi;

3. cacdong lyc clia bat ci khach hang nao;

4. motthan chl( sé déngy vdi cac diéu khoan vé tai
chanh ngoai cac diéu khoan da dugc dé nghi.

Dai dién hiiu han hai bén khong dugc ti€t 16 cho mot
than chi bat ¢l théng tin bi mat nao vé bén kia tri phi
luat phap yéu cau, hodc néu khéng ti€t 16 thi sé bi
xem la dai dién gian déi.

Van Phong Theo Thudng Luat

Céc nhiém vy va bén phan ctia mét dai dién theo
thudng luat s& vugt qua cac nhiém vy va bén phan
cla mét dai dién hiiu han dugc mé ta trong tai liéu
nay va trong luat phap Nebraska, cac diéu khoan tu
Neb. Rev. Stat. § 76-2401 dén 76-2430. Vidu: ngugdi
¢6 mon bai nao dugc ngudi Gy thac cho phép rang
budc ngugi Gy thac nay vao cac diéu khoan hoac diéu
kién trong mét vu giao dich dia Gc, sé |a dai dién theo
thudng luat. Ngudi mua hoac ngudi ban va ngudi moi
gidi dia 6¢ phai giao dich véi loai van phong nay qua
mot giao kéo ghi cu thé cac bdn phan va trach nhiém
cla daidién, ké ca bén phan giii kin ddo va cac diéu
kién vé thu lao. M6t giao kéo nhu thé sé bi chi phdi
bé&i cac doi hdi clia thudng luat ap dung cho nhiing
ngudi cé6 mén bai vé dia 6c.

DISCLAIMER

This Vietnamese translation of an official Nebraska
Real Estate Commission document has been prepared
to assist you in understanding your rights and
responsibilities. The Commission does not represent
that the translation is a complete and absolute
equivalent of the original English document. This
translation should be used for information purposes
only. You will be bound by the official English version
of the document.

Mién Trach Nhiém

Tai liéu chinh thic nay cda Uy Ban Pia Oc Nebraska
da dugc dich sang Viét ngid nham giup quy vi hiéfu
dugc cédc quyén han va trach nhiém cta quy vi. Uy
Ban khéng xdc dinh rdng ban dich nay la ban tuong
duong ddy di va tuyét déi cia ban géc Anh ngd.
Béan dich nay nén dugc ding chi cho muc dich théng
tin. Quy vj sé bi rang buéc béi bdn Anh ngd cla tai
liéu nay.
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Danh Cho NguGi Mua

va Ngudi Ban

Quy vi cé quyén biét xem
ngudi cé mén bailién can
c6 dai dién cac quyén Igi ciia quy
vi trong cac vu giao dich khong.
Cac thdng tin trong tai liéu nay
dudgc 4n hanh theo yéu cau cla
luat phap Nebraska.
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